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CUMPRIMENTO DE SENTENCA N° 0208368-49.2017.4.02.5101/RJ

EXEQUENTE: UNIAO - ADVOCACIA GERAL DA UNIAO
EXECUTADO: ROSA MARIA DE OLIVEIRA VARELLA
EXECUTADO: SONIA MARIA VARELA DE SOUZA

EDITAL N° 510020612140

EDITAL DE PRACA, LEILAO E INTIMACAO

“MODALIDADE ELETRONICO”

FABIO TENENBLAT, Juiz Federal da 3* Vara Federal de Rio de Janeiro, Secdo Judiciaria do
Rio de Janeiro, no uso de suas atribuigoes legais ¢ na forma da Lei,

FAZ SABER a todos quantos virem, ou dele tiverem conhecimento do presente EDITAL, que
a 3* Vara Federal levara a venda em arrematagdo publica, NA MODALIDADE
ELETRONICO, nas datas, local e sob as condi¢cdes adiante descritas, os bens penhorados
nos autos a seguir relacionados, nos termos dos artigos 879 ao 903, do Cddigo de Processo
Civil - CPC.

PRIMEIRO LEILAO: dia 23/11/2026, com encerramento as 11:00 horas. Os lances
poderao ser oferecidos desde o momento do langamento do lote no site da leiloeira, até¢ o
horario do encerramento, por valor igual ou superior ao da avaliagdo. Nao sendo verificado
lances iguais ou superiores ao valor de avaliagdo, o leildo permanecera aberto até a data do
SEGUNDO LEILAO, no dia 30/11/2026, com encerramento as 11:00 horas, a quem mais
der, excetuando-se o preco vil, considerado para tal o preco inferior a 50% (cinquenta por
cento) do valor da avaliagdo (art. 891, § unico, do CPC), exceto nos casos onde ha reserva de
meagio ou copropriedade. REPASSE: OS BENS NAO ARREMATADOS SERAO
DISPONIBILIZADOS NOVAMENTE EM REPASSE, EM ATE 15 MINUTOS APOS O
ENCERRAMENTO DO 2° LEILAO, COM DURACAO DE 01:00 HORA. Durante a

No caso de algum dia designado para a realiza¢do da hasta publica ser feriado, o mesmo
realizar-se-a no proximo dia util subsequente, independentemente de nova publicagdo do
edital.

LOCAL: através do site www.hdleiloes.com.br.
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LEILOEIRA PUBLICA OFICIAL HIDIRLENE DUSZEIKO, Jucerja sob n° 320/2023 -
telefone 08005009948, com suporte técnico e utilizacdo da plataforma Leildes Judiciais
www.leiloesjudiciais.com.br.

DESCRICAO DO BEM: apartamento duplex n°® 1.207 situado & Rua Republica do Peru, n°
72, Copacabana, Rio de Janeiro/RJ, com a fragdo ideal de 1450/105.320 do terreno, que mede
em sua totalidade: 68,00m de frente, 22,00m de extensdo em ambos os lados, e 69,00m nos
fundos, confrontando de um lado com o imoével n° 70, do outro lado com o de n® 74 ¢ nos
fundos com quem de direito. Imével com Inscrigao Municipal 0688460-5 e matriculado sob o
n°. 101964 no 5° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro/RJ. Caracteristicas: o
imoével possui aproximadamente 160,00 m?, ¢ duplex, composto de sala em 2 ambientes,
banheiro, cozinha e dependéncias completas no andar de cima; no andar de baixo possui 3
amplos quartos, sendo 1 suite, banheiro social e 1 pordo abaixo da escada servido de armario.
O prédio esta em reforma de fachada hé anos, com tela em sua fachada. Nao possui vaga de
garagem. Necessita de alguns reparos e ndo esta modernizado.

(RE)AVALIACAO: R$ 1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil reais), em 23 de julho de
2024.

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 1.333.360,00 (um milhdo, trezentos e trinta ¢ trés
mil, trezentos e sessenta reais).

Em caso de arrematagdo, deverdo ser resguardadas as partes cabentes aos coproprietdrios
Iracy Oliveira Varella: 3/6 = 50% do imovel; e Adail Luiz Franca Varella: 1/6 = 16,67% do
imovel, total de 66,67% do imével, correspondente a 66,67%, calculado sobre o valor da
avaliacdo, nos termos do artigo 843, §2°, do CPC.

DEPOSITARIO: nio informado.

LOCALIZACAO DO BEM: Rua Republica do Peru, n® 72, apto. 1.207, Copacabana, Rio
de Janeiro/R1J.

VALOR DO DEBITO DA EXECUCAO: R$ 4.357.785,28 (quatro milhdes, trezentos e
cinquenta e sete mil, setecentos e oitenta e cinco reais e vinte e oito centavos), em 25 de
outubro de 2021.

ONUS: consta penhora nos autos n° 0177256-83.2004.8.19.0001 (2004.120.021406-3) em
favor do Municipio do Rio de Janeiro, em tramite na 12* Vara de Fazenda Publica do Rio de
Janeiro/RJ (arquivado); penhora nos autos n® 0211132-58.2006.8.19.0001 (2006.120.039513-
0) em favor do Municipio do Rio de Janeiro, em trdmite na 12* Vara de Fazenda Publica do
Rio de Janeiro/RJ (arquivado); indisponibilidade de bens sem numero de processo informado;
penhora nos autos n° 0248871-74.2020.8.19.0001 em favor do Municipio do Rio de Janeiro,
em tramite na 12* Vara de Fazenda Publica do Rio de Janeiro/RJ (arquivado). Débitos
Municipais inscritos em divida ativa no valor de R$ 88.374,02 (oitenta e oito mil, trezentos ¢
setenta e quatro reais e dois centavos); Débitos Municipais do exercicio 2026 no valor de R$
6.476,78 (seis mil, quatrocentos e setenta e seis reais e setenta e oito centavos), em consultas
realizadas em 14 de setembro de 2026. Outros eventuais constantes na matricula imobiliaria.
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1) INFORMACOES GERAIS E INTIMACOES:

a) Fica, pelo presente, devidamente intimada a parte executada da designacio supra e
para, querendo, acompanha-la, se nio tiver sido encontrada quando da realizacdo da
intimacao pessoal (conforme art. 889, paragrafo unico, do CPC).

b)_Atendendo ao disposto no art. 887, § 2°, do CPC, autorizo a leiloeira piblica
designada a PUBLICAR O EDITAL DE LEILAO no endereco eletronico
www.hdleiloes.com.br, e, www.publicjud.com.br. Autorizo, igualmente, a divulgar
fotografias dos bens penhorados no sife em questiao, sem prejuizo de outras formas de

publicidade da alienacio.

b.1) Informacdes complementares podem ser obtidas no site da Justica Federal
(“www.jftj.jus.br”, no caminho “Consultas”; “Leildoes Judiciais”), através do site da leiloeira
publica www.hdleiloes.com.br, na sede desta Justica Federal, localizada Avenida Rio Branco,

correio eletronico dirigido a Secretaria do Juizo (03vf(@jfrj.jus.br).

¢) Na hipdtese de frustrar o leildo entre a data da publicacio do edital de leildo e o leildo,

leiloeira, limitado ao valor maximo deR$10.000,00.

d) A inclusdo no presente edital de leildo de valores referentes a débitos de IPTU/taxas sobre
os imoveis, valor da divida tributaria atualizada para os processos com parcelamento
autorizado, bem como demais informacdes a respeito de Onus existentes sobre os bens, nao
impede que a leiloeira apresente na data do leildo valores e informagdes mais atualizadas de
quando da expedi¢do do edital.

e) Os licitantes ficam cientes de que serdo observadas as seguintes condicdes:

e.l) Ap6s a homologacdo do lango vencedor pela leiloeira nas datas designadas acima, o
arrematante sera comunicado por e-mail de que tera o prazo de 24 horas para efetuar os
respectivos depositos apds o recebimento das guias de depdsito judicial relativo ao lango
ofertado, da Guia de Recolhimento da Unido (GRU) para recolhimento das custas de
arrematacdo, bem como do nimero da conta bancaria que a leiloeira indicar para o
deposito/transferéncia do valor correspondente a comissao no percentual de 5% sobre o valor
da arrematacdao do bem, bem como da comprovagdo do pagamento, pelo arrematante, através
do e-mail financeiro@]leiloesjudiciais.com.br.

Nao sendo efetuado o deposito, o gestor comunicara imediatamente o fato ao juizo, com a
informagdo também dos langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a
aprecia¢do, sendo que poderd haver homologacdo da arrematacdo ao segundo colocado,
mediante sua concordancia, sem prejuizo da aplicacao da sanc¢do prevista no art. 897 do CPC.
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QUEM PODE ARREMATAR: todas as pessoas fisicas capazes e as pessoas juridicas
regularmente constituidas podem participar do leildo. A identificacdo das pessoas fisicas sera
feita através de documento de identidade e do Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério de
Fazenda. As pessoas juridicas serdo representadas por quem os estatutos indicarem, devendo
portar comprovante de CNPJ e copia do referido ato estatutario. Todos poderdo fazer-se
representar por procurador com poderes especificos.

Nao poderdo arrematar: os tutores, curadores, testamenteiros, administradores ou liquidantes,
quanto aos bens confiados a sua guarda e a sua responsabilidade; os mandatarios, quanto aos
bens de cuja administragdo ou alienagdo estejam carregados; os incapazes, o juiz condutor do
processo, o membro do Ministério Publico e da Defensoria Publica, o diretor de secretaria e
os demais servidores e auxiliares da justica, em relagao aos bens e direitos objeto de alienacao
na localidade onde servirem ou a que se estenderem a sua autoridade; os servidores publicos
em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que servirem ou estejam sob
sua administragdo direta ou indireta; a leiloeira e seu preposto, ¢ os advogados de qualquer
das partes, conforme prevé o art. 890 do CPC.

Com fulcro no previsto no art. 10° da Lei n® 5.741/1971 c/c art. 895 do CPC, o pagamento
podera ser parcelado pelo maior lance, desde que nao considerado vil, conforme art. 895, 1 ¢
II, do CPC, nas seguintes condig¢des: I - O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a
vista e o restante parcelado em até 30 meses; I - As prestagdes sdo mensais € sucessivas, no
valor minimo de R$ 1.000,00 cada; III - Ao valor de cada parcela, sera acrescido o indice de
corregdo monetaria do IPCA - Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo; IV - Sera
garantida a integralizacdo do lance por hipoteca judicial sobre o proprio bem imovel, através
de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de arrematacao.

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou ndo pagamento de
qualquer das prestagdes, incidird multa de 10% sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolucdo da arrematagdo ou promover,
em face do arrematante, a execu¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos serem
formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, sera
imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e leiloeira, voltando os bens a
novo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o arrematante ¢ o fiador remissos. Sobre
direito de preferéncia: lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ltimo
lance ofertado de forma parcelada, o que nado interfere na continuidade da disputa.

Observagdo: o valor minimo da avaliacdo do bem para que o parcelamento seja autorizado,
devera ser de R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

e.2) Sobre o valor da arrematacao, fica arbitrada a comissao da leiloeira, no percentual de 5%
(cinco por cento), a ser paga pelo arrematante;

Caso o arrematante nao realize o pagamento do lance ofertado e da comissdo, sera devida
pelo arrematante em favor do leiloeiro a comissdo conforme previsdao em edital de leildo,
Decreto Lei 21.981/1932 e Resolugdo 236/2016 do CNIJ. Verificado o ndo pagamento, a
leiloeira cobrara judicialmente o valor devido, em razdo do trabalho por ele realizado,
valendo o lance registrado em banco de dados como titulo executivo. Fica ciente o
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arrematante inadimplente que fraudar o leildo € crime previsto no artigo 358 do Codigo Penal
e o Magistrado podera determinar aplicacdo de multa e demais medidas judiciais previstas em
Lei.

e.3) O arrematante recolherd, ainda, as custas de arrematacdao no percentual de 0,5% (meio
por cento) sobre o valor da arrematacao, observado o minimo de 10 (dez) UFIR e o maximo
de 1.800 (mil e oitocentas) UFIR, nos termos da Lei n° 9.289/1996 (Tabela III); O
recolhimento devera ser feito através da (GRU) Guia de Recolhimento da Uniao,
conforme determina a Resolucido n® 03/2011, do TRF-2* Regido;

e.4) Em relacdo aos lances ocorridos de forma online, os arrematantes ficam cientes desde ja
que ndo sendo efetuado o deposito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comissao
da leiloeira em até 24 horas, a leiloeira comunicard imediatamente o fato ao Juizo (pena de
sofrer as penalidades legais, conforme artigo 335 de Codigo Penal), informando também os
lancos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem
prejuizo da aplicagdo de sancdes legais (art. 897 do CPC). Caso o arrematante vencedor ndo
efetue o pagamento no prazo determinado, sera convocado o segundo colocado na disputa
para formalizar a arrematagao.

e.5) O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis 6nus perante o CRI local,
podera haver outras restricoes judiciais originarias de outras varas, que poderdo causar
morosidade na transferéncia do bem perante o registro de imdveis competente. Fica desde ja
ciente o arrematante que ¢ responsavel pela verificagdo de todos e quaisquer Onus que
recaiam sobre o imoével, pois podera ocorrer novas inclusdes apds a confecciao do edital de
leilao e sua realizagdo. Os impedimentos para registro do imovel, devem ser informados via
peticdo ao Exmo. Juiz que preside o processo, para que oficie as varas e o registro de imoveis
para as devidas baixas. O modelo de peti¢do podera ser obtida junto a equipe do(a)
leiloeiro(a). BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: com a venda no leildo,
caso haja penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, o
bem sera leiloado livre e desembaracado de quaisquer Onus, até a data da expedi¢do da
respectiva carta de arremata¢ao ou mandado de entrega, conforme artigos 903, § 5°, inclusive
os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908, § 1°, ambos do CPC. Os débitos de
IPTU serdo sub-rogados no valor da arrematagao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo
unico, do Cddigo Tributario Nacional. Além disso, tratando-se de direitos sobre imovel
alienado fiduciariamente, os débitos decorrentes da baixa da hipoteca e da alienacdo
fiducidria sdo de responsabilidade do arrematante (artigo 14, da Lei 6.015/1973). Conforme
disposto no art. 40 do Decreto-Lei n°® 21.981/32, que regulamenta a profissao da leiloaria e o
art. 653 do Codigo Civil, a atuagdo do leiloeiro oficial ocorre por mandato, ou seja, apenas
realiza a intermediacdo da oferta dos bens, conforme as regras determinadas pelo juizo
responsavel pelo processo e as caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o leiloeiro
oficial ndo se enquadra nas condi¢des de fornecedor, intermediario, ou comerciante, ficando
assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem
alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos € compensagoes
financeiras de qualquer hipotese, nos termos do art. 663 do Coédigo Civil, ndo se sujeitando,
ainda, as normas do Codigo do Consumidor, por ndo se tratar a compra em leildo judicial de
relacio de consumo. Por este motivo, ndo cabe qualquer responsabilizacdo deste(a)
profissional quanto a demora na posse ou transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s),
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divergéncias entre as caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relagdo as
caracteristicas constantes em edital, vicios ocultos, emissdo de documentos, baixas de
restricoes ou outras questdes que recaiam sobre a arrematagdo. HIPOTECA: eventual
gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagdo, assim, nada sera devido pelo
arrematante ao  credor  hipotecario  (art. 1.499, VI do Codigo Civil).
MEACAOQO/COPROPRIEDADE: nos termos do art. 843, do CPC, tratando-se de penhora de
bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do coproprietario ou do conjuge alheio a
execugio recaira sobre o produto da alienagdo do bem. E reservada ao coproprietario ou ao
conjuge nao executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condigdes.
IMOVEL OCUPADO: se o imovel estiver ocupado, a desocupagdo do imovel sera realizada
mediante expedigdo de mandado de imissdo na posse que sera expedido por este juizo
competente, conforme o caso.

e.6) Fica a leiloeira autorizada a requisitar dos licitantes referéncias bancdrias, idoneidade
financeira ¢ demonstrar inexisténcia de restrigdo em registro de cadastro de protecdo ao
crédito.

2) DIREITO DE PREFERENCIA: nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a
coisa for indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudica-las a um so, indenizando os outros,
sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condi¢des iguais de oferta, o
condomino ao estranho, ¢ entre os condominos aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais
valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior. Assim, para que QUEM TIVER DIREITO
(art. 892, § 2° e 3°, 843, § 2°, todos do CPC) possa exercer o direito de preferéncia dos bens
leiloados, deverdo, de modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitagdo no
site www.hdleiloes.com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitacdo, informar a CONDICAO DE
PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer referido direito; fornecer as
informagdes e documentos requisitados, e aderir as regras do gestor. O TERCEIRO que, nao
seguir este procedimento nio estara habilitado a exercer o direito de preferéncia.
Respeitadas as regras do DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja
no 1° ou no 2° leildo, caberd ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo
sistema gestor para que os lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o
direito de preferéncia, ao menos igualando ao maior lance e forma de pagamento
ofertada.

E, para que chegue o presente EDITAL ao conhecimento dos executados e de terceiros
interessados, e para que ndo possam, no futuro, alegar ignorancia, expegam-se editais de igual
teor, que serdao publicados no www.hdleiloes.com.br ¢, www.publicjud.com.br na forma da
lei (art. 887, § 2° do CPC), bem como no Didrio Eletronico da Justica Federal da 2* Regido —
e-DJF2R e afixados no local de costume. Expedido nesta cidade de Rio de Janeiro, em 6 de
outubro de 2026. CUMPRA-SE, na forma e sob as penas da Lei.

Documento eletronico assinado por FABIO TENENBLAT, Juiz Federal, na forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419,
de 19 de dezembro de 2006 ¢ Resolugdo TRF 2* Regido n® 17, de 26 de margo de 2018. A conferéncia da autenticidade
do documento esta disponivel no enderego eletronico https://eproc.jftj.jus.br, mediante o preenchimento do codigo
verificador 510020612140v18 ¢ do codigo CRC 2692a4f1.
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Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): FABIO TENENBLAT
Data e Hora: 06/10/2026, as 14:13:57
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