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AVENIDA RIO BRANCO, 243, ANEXO II, 7° ANDAR - Bairro: CENTRO - CEP: 20040-009 - Fone: (21)3218-8264 -
Email: 26vf@)jftj.jus.br

EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL N° 5047703-03.2019.4.02.5101/RJ

EXEQUENTE: BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SOCIAL - BNDES
EXECUTADO: UNITEC SEMICONDUTORES S/A.

EDITAL N° 510017597418

EDITAL DE LEILAO

EDITAL de 1° e 2° Leildo Eletronico e Intimacéo, extraido dos autos da A¢do de
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL, processo n° 5047703-03.2019.4.02.5101,
movida por BANCO NACIONAL DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO SOCIAL —
BNDES contra UNITEC SEMICONDUTORES S/A, na forma abaixo:

A DOUTORA FRANA ELIZABETH MENDES, JUIZA TITULAR DA 26
VARA FEDERAL - SECAO JUDICIARIA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NA
FORMA DA LEI E NO USO DE SUAS ATRIBUICOES:

FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimagdo, com prazo de 10
(dez) dias, virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, especialmente a UNITEC
SEMICONDUTORES S/A, para ciéncia de que no proximo dia 1° de DEZEMBRO de
2025, as 13:00 horas, no site do leiloeiro, www.marioricart.lel.br, pelo Leiloeiro Publico
Oficial MARIO MILTON BITTENCOURT RICART, inscrito na Junta Comercial sob o n°
082, sera apregoado e vendido de forma eletronica (on line) conforme art. 879 inciso II do
CPC, a quem maior lance oferecer acima da avaliacdo, o bem penhorado objeto da lide e caso
ndo haja licitante, fica desde ja designado o dia 03 de DEZEMBRO de 2025, no mesmo
horario e local para a realizacdo do segundo Leildo, quando entdo a venda sera feita a quem
maior lance oferecer, acima de 50% da avaliagdo na forma do art. 891 § unico, do CPC, o
imovel registrado no Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Ribeirdo das
Neves — Minas Gerais, matricula n° 30697 descrito e avaliado na Carta Precatéria (EV171)
eventos 24/39: Endereco do Imével — Rodovia BR-040, s/n, Km 508,5 — Veneza —
Ribeirio das Neves/MG. CERTIDAO Certifico e dou fé que, em cumprimento ao mandado
retro, no dia 06/11/2024, as 12h, compareci a Rodovia BR 040, s/n, km 508,5, Bairro Veneza,
Ribeirdo das Neves/MG, e ali encontrei os portdes da empresa UNITEC Semicondutores S.A
(UNITEC) fechados, sendo recebida por dois vigilantes, os quais disseram que a empresa
encontra-se inativa, que apenas com a autorizacdo de superiores eles poderiam me fornecer
acesso ao interior do imoével. Entrei em contato com o responsavel pela seguranga do local,
Fabiano, da Pantera Servicos, o qual solicitou o mandado. Posteriormente, o representante
legal da UNITEC, Marco Aurélio Barreto, me ligou e disse que a empresa esta inativa ha
alguns anos, que o prédio ¢ muito grande, possui cerca de 20.000 m? de area construida,
sendo a maior parte com especificacdes técnicas para fabrica de semicondutores, incluindo
uma "sala limpa” de cerca de 4.200 m?, que no prédio ha inimeros equipamentos (de modo
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exemplificativo, ele relatou que eventuais compradores dos equipamentos avaliaram que
seriam necessarios cerca de 60 contéineres para a retirada de todo o maquinario da sede),
alguns em caixas e outros instalados, porém, pela falta de energia elétrica e conhecimentos
técnicos, ndo ¢ possivel conferir se estdo funcionando (a maioria das maquinas nunca foram
ligadas ou testadas). Marco Aurélio ainda declarou que ele ndo tem conhecimento se a
empresa possui um inventario de todos os bens mdveis, com as suas respectivas descri¢des, e
que o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social (BNDES) eventualmente faz
uma auditoria nos bens, mas que ndo hd nenhum profissional capacitado tecnicamente no
Brasil que possa fazer uma avaliagdo real e confiavel de todo o acervo movel da UNITEC.
No dia 19/11/2024, as 9h, retornei a empresa junto ao Oficial de Justica Avaliador Elton Luis
de Ornelas Caldas, onde constatamos a existéncia de edificacdes no imovel penhorado e
percorremos toda a extensdo do prédio, conforme fotos abaixo. Pela matricula do imdvel, a
empresa esta situada em um terreno de 160.000m? e, no local, constatamos a existéncia de
edificagdes com cerca de 20.000m?, sendo um prédio principal com 3 andares, uma
edificagdo ao fundo, onde funcionaria uma estacdo de tratamento de efluentes industriais
(equipamentos instalados) e outra edificacdo ainda mais ao fundo onde funcionaria uma
subestacdo da CEMIG. Dessa forma, realizei a avaliacdo do bem imovel, conforme auto de
avaliacdao anexo, por meio de pesquisas junto a corretores de imoveis da regido e busca pelo
valor médio de venda do metro quadrado de galpdes industriais de alto padrdo construtivo.
Ressalto que ambos os métodos comparativos utilizados s3o bastante limitados,
principalmente em razdo das particularidades técnicas das edificagdes. Em relagdo aos bens
moveis, apos realizar uma diligéncia em que percorri toda a extensdo dos prédios, entrando
em todas as salas, ndo foi possivel efetuar a avaliagdo desses bens, uma vez que: (i) sao
inimeros bens, alguns instalados outros ainda embalados, sem qualquer descricao; (ii) com o
conhecimento comum de oficial de justica avaliador ndo ¢ possivel nem mesmo descrever
estes bens, ja que se tratam de maquinas e equipamentos importados muito especificos para a
fabricacdo de semicondutores; (iii) os equipamentos, em sua maioria, foram comprados de
uma fabrica na Franca, sem similaridade em nosso pais; (iv) a empresa ndo esta em atividade,
nao ha energia elétrica e nem técnicos a operar as maquinas, motivo pelo qual ndo hd como
verificar se os bens funcionam ou es- $mar a sua vida 1til; e (v) ndo consegui obter a
informagao acerca do inventario dos bens, o que inviabilizou a identificacdo de quais deles
porventura estariam em propriedade fiducidria. Diante do exposto, devolvo o presente para
superior apreciagdo. Belo Horizonte, 06 de janeiro de 2025. AVALIACAO: Tendo em vista as
caracteristicas do imovel, a localizagdo, a area total do lote, o padrdo da construgdo, sem
considerar as especificacdes técnicas das edificacdes, apos pesquisa de mercado realizada
junto as imobiliarias que atuam na regido e os precos praticados no mercado imobilidrio,
avalio os iméveis da seguinte forma: - Imovel constituido por parte da Fazenda Mato Grosso,
situado na Rodovia BR040, s/n, km 508,5, no bairro Veneza, na cidade de Ribeirdao das
Neves/MG, com 160.000 m2 de area total, registrado no Cartdrio de Registro de Imoveis de
Ribeirdo das Neves sob o niumero 30.697 do livro 2, com edificacdes em seu interior, com
area construida de cerca de 20.000 m2 de alto padrdo, aparentemente em bom estado de
conservagao, neste ato avaliado em RS 148.000.000,00 (cento e quarenta e oito milhoes de
reais). Belo Horizonte, 06 de janeiro de 2025. Conforme certiddo emitida pelo Cartorio de
Registro de Imdveis da Comarca de Ribeirdo das Neves — Minas Gerais, do imovel inscrito
na matricula n® 30697. Imovel — Rodovia BR-040, s/n, Km 508,5 — Veneza — Ribeirdo das
Neves/MG. Caracteristicas e Confrontagdes — Terreno rural com 160.000,00m? parte da Area
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Il da Fazenda Mato Grosso, neste municipio das Neves, com descricdo abaixo. AV-1 —
Abertura de matricula atendendo requerimento da proprietaria Companhia de
Desenvolvimento Econdmico de Minas Gerais — CODEMIG. Imével descrito com a seguinte
descri¢ao perimétrica “Inicia no ponto P1 de coordenadas N=7.813.919,401 e E=592.319,355
deste ponto com AZ=119°28’34" segue por 105,40M até o ponto P2 de coordenadas
N=7.813.867,540 e E=592.411,108 deste ponto com AZ= 113°23°41” segue por uma
distancia de 201,89m até o ponto P3 de coordenadas N=7.813.787,378 E=592.596,398, deste
ponto com AZ=129°15’21" segue por uma distancia de 96,10 até o ponto P4 de coordenadas
N=7.813.726,568 e E=592.670,810; deste ponto com AZ=111° 50°20” segue por uma
distancia de 194,98M até o ponto P5 de coordenadas N=7.813.654,036 ¢ E=592.851,797; do
P1 ao P5 a confrontagdo ¢ feita com terrenos da Prefeitura Municipal de Ribeirdo das Neves;
deste ponto com AZ=07°47°49” segue por uma distancia de 311,33m até o ponto P6 de
coordenadas N=7.813.962,486 ¢ E=592.894,033 confrontando com Wilson Camargo, deste
ponto com AZ=294°19’35” segue por uma distancia de 511,51m até o ponto P7 de
coordenadas N=7.814.173,196 e E=592.427,935 confrontando com CODEMIG; deste ponto
com AZ=186°27°50" segue por uma distancia de 78m até o ponto P8 de coordenadas
N=7.814.095,692 e E=592.419,154, confrontando com a Prefeitura Municipal de Ribeirdo
das Neves, deste ponto com AZ=203°03"32" segue por uma distancia de 157,64m até o ponto
P9 de coordenadas N=7.813.950.644 ¢ E=592.357.409, confrontando com a Prefeitura
Municipal de Ribeirdo das Neves; deste ponto com AZ=230°36’48" segue por uma distancia
de 49,24m até o ponto P1 de coordenadas N=7.813.919,401 e E=592.319.355; inicio da
descricao perfazendo a area total de 160.000,00m>. Imoével prometido a COMPANHIA
BRASILEIRA DE SEMICONDUTORES — CBS em 19/03/2012. Clausula gravada — O
terreno podera ser utilizado pelo prazo de 20 anos, a fim Unico e exclusivo de implantagdo de
uma empresa de semicondutores. Para a utilizagdo de qualquer outra atividade industrial,
comercial ou de servigo, somente com a anuéncia da Promitente Vendedora CODEMIG
RIBEIRAO DAS NEVES. AV-2 — Aditamento do Req.1* proprietaria apresentou o CCIR n°
950.165.290.971-1 do imével denominado Fazenda Mato Grosso. Area Total: 490,21HA.
Mod. Rural: 31,7240HA N°. Mod. Rurais: 15,20. Mod. Fiscais: 7,00Ha. N° Mod. Fiscais:
70,0300. FMP: 2,0Ha. ITR de 2007 a 2011. Ribeirao das Neves09/8/2012. R-3 — Compra ¢
Venda: Transmitente: companhia de Desenvolvimento Econdomico de Minas Gerais —
CODEMIG. Adquirente: SIX SEMICONDUTORES S/A, atual denominagdo social da
Companhia Brasileira de Semicondutores — CBS, sociedade empresaria, constituida sob a
forma de sociedade anonima, com sede na cidade de Lagoa Santa-MG, na Rua Conde
Dolabela 183 — sala 5 — Centro, CNPJ n°® 07.488.680/0001-83. R-4 — Hipoteca 1*: Conforme
Escritura Publica de Aditivo n® 01 aos Contratos n° 12.2.0206-1 (BNDES); N°® 156.750/12
(BDMG) E N° 02.12.0505.00 (FINEP), lavrada no 15° Servigo Notorial do Rio de Janeiro/RJ,
Lv. 2863 fls. 129 (ato 33) em 18/03/2013. Devedora: SIX SEMICONDUTORES S/A, CNPJ
n°® 07.488.680/0001- 83 com sede em Ribeirdo das Neves/MG na Rodovia BR-040 s/n® Km
508,5 — Bairro Veneza. Credores: 1) BANCO DE DESENVOLVIMENTO DE MINGAS
GERAIS S/A — BDMG, CNPJ n° 38.486.817/0001-94. 2) BANCO NACIONAL DE
DESENVOLVIMENTO SOCIAL - BNDES, CNPJ n° 33.657.248/0001-89. 3)
FINANCIADORA DE ESTUDOS E PROJETOS — FINEP, CNPJ n° 33.749.086/0001-09.
AV-5 — Alteragdo de uso do solo: Conforme autorizagdo do INCRA em 13/05/2014, o imovel
com area de 16,00Ha fica descaracterizado como rural passando para érbita fiscal Municipal
a partir de 2014, por ter perdido as caracteristicas de exploragdo agricola, pecuaria, extrativa
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vegetal, florestal e agroindustrial CCIR 2006/2007/2008/2009. Coédigo do Imovel:
950.181.057.690-3 Area Total: 16,00Ha. Rodovia BR 040km 508,5. Mod. Rural: 8.5211Ha.
N° Moéd Rurais: 1,42. Modulo Fiscal: 7,00Ha. N° Modulos Fiscais: 2.2857 FMP: 2,00 HA e
CCIR 2006/2007/2008/2009 Area Total: 490,21HA. Cédigo do Imével: 950.165.290.971-1.
Certidao Negativa de Débitos Relativos ao Imposto sobre a propriedade territorial rural,
emitida em 02/06/2014. Fazenda Mato Grosso com area total de 490,2Ha. NIRF: 8.119.214-
2. Ribeirdo das Neves 14/07/2014. AV-6 — Ajuizamento de Ag¢do de Execugdo de Titulo
Extrajudicial processo n° 5064357-81.2019.4.02.5101 originalmente da 3* Vara Federal, que
tramita atualmente na 26* Vara Federal em que sdo partes — Exequente: Financiadora de
Estudos e Projetos — FINEP, Executado: Unitec Semicondutores S/A. AV-7- Indisponibilidade
— Tribunal Regional do Trabalho da 3* Regido. Processo 0012000907.2017.5.03.0093. Vara
do Trabalho de Ribeirdo das Neves/MG. AV-8 — Cancelamento de Indisponibilidade — objeto
do ato anterior. R-9 — Penhora — Carta Precatoria (Penhora e Avaliagdo) — 24* Vara Federal de
Execucao Fiscal da SIMG, processo n° 1029903-75.2022.4.01.3800. Autor: BNDES- Banco
Nacional de Desenvolvimento Social. Réu: Unitec Semicondutores S/A. R-10 — Penhora —
24* Vara Federal de Execugdo Fiscal da SIMG, processo n° 1020286-91.2022.4.01.3800.
Autor: BNDES- Banco Nacional de Desenvolvimento Social. Réu: Unitec Semicondutores
S/A. AV-11 — Indisponibilidade — 12* Vara do Trabalho de Belo Horizonte/MG, processo
0010485-82.2021.5.03.0012. Executado — SIX Semicondutores S/A. AV-12 -
Indisponibilidade — 5* Vara de Execugdo Fiscal e Extrajudicial de Belo Horizonte/MG,
processo n° 1008098-03.2021.4.01.3800. Executado — SIX Semicondutores S/A. AV-13 —
Indisponibilidade — 8* Vara do Trabalho de Belo Horizonte/MG, processo n° 0010482-
42.2021.5.03.0008. Executado — SIX Semicondutores S/A. AV-14 - Indisponibilidade — 39?
Vara do Trabalho de Belo Horizonte/MG, processo n° 0010504-94.2021.5.03.0010.
Executado — SIX Semicondutores S/A. AV-15 — Indisponibilidade — Vara do Trabalho de
Ribeirdo das Neves/MG, processo n° 0010656-87.2021.5.03.0093. Executado — SIX
Semicondutores S/A. R-16 — Penhora — 5* Vara Federal de Execucao Fiscal e Extrajudicial da
SSJ de Belo Horizonte/MG, processo n° 1008098-03.2021.4.01.3800. Exequente — Unido
Federal (Fazenda Nacional). Executado: Unitec Semicondutores S/A. AV-17 -
Indisponibilidade — Vara de Fazenda Publica Empresarial e de Registros Publicos da Comarca
de Ribeirdo das Neves/MG, processo n° 5013115- 83.2022.8.13.0231. Executado: Six
Semicondutores S/A, CNPJ n° 07.488.680/0001-83. R-18 — Penhora — 42* Vara Civel da
Comarca de Sdo Paulo - SP, processo n° 0008580- 78.2021.8.26.0100. Exequente — Motta
Fernandes — Advogados; Sonae Capital — SGPS S/A e Race Refrigeration & Air Conditioning
Engineering S/A. Executado: Unitec Semicondutores S/A. Valor R$ 3.378.905,74 em
29/5/25. Certidao emitida em 09/10/2025. De acordo com Certidao de Situacido Fiscal e
Enfitéutica (IPTU) em referéncia a inscricido n° 3.0099.002.0288.000 consta débito
(divida ativa e 2025) no valor de RS 665.840,08 mais acréscimos legais. Débito da
execucdo conforme planilha anexa no evento 189, em 18/3/2025 no valor de RS$
171.347.344,67 mais acréscimos legais. Taxa de Incéndio - de acordo com a ADI n° 4411
em 17/8/20 foi declarada inconstitucionalidade da cobranca da taxa de incéndio em
Minas Gerais. Conforme decisdo no evento 223 — devera constar no edital de leilao a
informacio de que existem “equipamentos dados em alienagdo fiducidaria em garantia
da divida aos credores financeiros da Executada, ainda em processo de retirada via acao
de busca e apreensido (proc. N° 5054344-07.2019.4.02.5101), conforme requerido pela
exequente no evento 221. OBS — Os créditos que recaem sobre o bem, inclusive os de
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natureza propter rem, sub-rogam-se sobre o respectivo preco, observada a ordem de
preferéncia, conforme prevé o Art. 908 do NCPC e do Art. 130, § tnico do Coédigo Tributério
Nacional. As certidoes referentes ao Art. 254, inciso XX, Provimento de n° 82/2020 da
Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justiga, serdo lidas pelo Sr. Leiloeiro no
ato do pregdo. — Ficam os executados intimados dos Leildes por intermédio deste edital, na
pessoa de seus advogados constituidos nestes autos, na forma do Art. 889, Paragrafo Unico e
seus incisos do CPC. Condig¢des Gerais da Alienag@o: Os horarios considerados neste edital
sao sempre os horarios de Brasilia/DF; Para participar do leildo oferecendo langos pela
internet, deverdo previamente, no prazo de 24 horas antes do inicio do pregdo efetuar o seu
cadastro pessoal no site do Leiloeiro (www.marioricart.lel.br) e também solicitar sua
habilitacdo para participar do leildo na modalidade online, sujeito a aprovagdo do leiloeiro
apos comprovagao dos dados cadastrais pela analise da documentagado exigida na forma e no
prazo previsto no Contrato de Participagdo em Pregdo Eletronico (disponivel no site do
Leiloeiro). Todos os lances efetuados por usudrio certificado ndo sdo passiveis de
arrependimento; O sistema estard disponivel para recep¢do de lances com, no minimo, 5
(cinco) dias de antecedéncia do inicio do leildao (art. 11, da Resolugao 236/2016 do CNJ). Os
interessados poderdo enviar seus lances previamente. Caso sejam ofertados lances nos 3 (trés)
minutos finais, o sistema prorrogard a disputa por mais 3 (trés) minutos para que todos os
participantes tenham a oportunidade de enviar novos lances (artigos 21 e 22 da Resolugao
236/2016 do CNJ). De acordo com o disposto no Art. 26 da Resolucao n° 236 do CNJ, “Nao
sendo efetuado os depdsitos, serdo comunicados também os lances imediatamente anteriores,
para que sejam submetidos a apreciacao do Juiz, forma do Art.895, §4° e §5°, Art. 896, § 2°,
Arts. 897 e 898, sem prejuizo da invalidagdo de que trata o Art. 903 do Cddigo de "Processo
Civil”. Condigoes do Leildo - A arrematagao sera a vista conforme art. 892 do CPC, acrescida
de 5% de comissdo ao Leiloeiro no ato da arrematagdo, bem como na adjudicagdo ou
remissao, € custas de cartorio de 1% até o limite permitido por lei. O langador que esteja
representando terceiros interessados na arrematacdo devera, antes de iniciado o pregao,
apresentar a devida procura¢do, com firma reconhecida por autenticidade, e em caso de
pessoa juridica, os Estatutos da empresa outorgante. Ainda a titulo de esclarecimentos, o art.
358 do Codigo Penal, tipifica como fraude a arrematacdo judicial qualquer um que impedir;
perturbar ou fraudar a arrematag¢do judicial, afastar ou procurar afastar concorrente ou
licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem, sujeito
as penas da lei. O interessado em adquirir o bem em prestacdes, devera apresentar ao Juizo,
por escrito, até o inicio do primeiro ou do segundo leildo, proposta de aquisicdo do bem, na
forma do Artigo 895 do CPC. Caso a proposta para venda parcelada venha ocorrer apos a
realizacdo dos leildes, serd devida a comissdao de 5% ao Leiloeiro. O pregco da arrematacao
deverd ser depositado através de guia de deposito judicial da Caixa Economica Federal
(obtida através do site www.caixa.gov.br) ou através do escritério do leiloeiro e
posteriormente enviada p/e-mail do Leiloeiro, a qual deverd comprovar o pagamento no
prazo de 24 horas, bem como deverd ser depositada na conta corrente do Sr. Leiloeiro a
comissdao do Leildo, a vista no prazo de 24 horas do término do Leildo, através de deposito
bancario, DOC, TED OU PIX; A conta corrente do Sr. Leiloeiro sera informada ao
arrematante através de e-mail ou contato telefonico. Decorridos os prazos sem que o(s)
arrematante(s) tenha(m) realizado(s) o(s) deposito(s), tal informagdo sera encaminhada ao
juizo competente para a aplicagdo das medidas legais cabiveis, assim como a perda da
caucdo, voltando o(s) bem(ns) a novo Leildo, ndo sendo admitido participar o arrematante
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remisso. E para o conhecimento geral de todos, foi expedido este edital, que serd publicado
através do site de leildes online: www.marioricart.lel.br de acordo com o art. 887 § 2° do
NCPC, e afixado no local de costume na forma da Lei, ficando os executados cientes da
Hasta Publica, suprindo assim a exigéncia contida na forma do Art. 889, Paragrafo Unico e
seus incisos do CPC. DADO E PASSADO, nesta Cidade do Rio de Janeiro, aos 27/10/2025.
Eu, ALBA VALERIA PEREIRA FARIAS, TECNICO(A) JUDICIARIO(A), o digitei. E eu,
ANA MARTA CAMPOS NETTO DOS REYS CYSNEIROS, Diretora de Secretaria,
subscrevo, autorizada pelo(a) MM. Juiz(a) Federal.

Documento eletronico assinado por ANA MARTA CAMPOS NETTO DOS REYS CYSNEIROS, Diretora de
Secretaria, na forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 2° Regido n°® 17,
de 26 de margo de 2018. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no endereco eletronico
https://eproc.jftj.jus.br, mediante o preenchimento do codigo verificador 510017597418v4 ¢ do codigo CRC 8a852d08.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): ANA MARTA CAMPOS NETTO DOS REYS CYSNEIROS
Data e Hora: 30/10/2025, as 15:16:59
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