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EXECUCAO HIPOTECARIA DO SISTEMA FINANCEIRO DA HABI N° 0002486-
56.2018.4.02.5101/RJ

EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
EXECUTADO: ESTER ALVES GOMES

EDITAL N° 510014221449

(0] EXCE,LENTiSSIMO SENHOR DOUTOR ADRIANO SALDANHA GOMES DE OLIVEIRA, JUIZ FEDERAL
DA VIGESIMA OITAVA VARA FEDERAL DA CAPITAL DO RIO DE JANEIRO, DA SECAO JUDICIARIA DO
RIO DE JANEIRO.

FAZ SABER aos que o presente Edital de Leildo e Intimacdo virem ou dele conhecimento tiverem ou interessar possa,
especialmente ao Executado, que através do site www.rioleiloes.com.br no dia 04 de outubro de 2024, com
encerramento as 13:30 horas, em praga unica, por preco nao inferior do saldo devedor (art. 6° da Lei n° 5.741/71), sera
levado a venda em leildo ptiblico o bem abaixo discriminado. REPASSE: Os bens que nédo receberem qualquer lance até o
horario previsto para o encerramento do Leildo, serdo apregoados, novamente em “repasse”, por um periodo adicional de
01 (uma) hora, 15 minutos apds o término do pregdo de todos os lotes que compuserem o leildo. Durante a hora adicional
(repasse) observar-se-ao, para realizacdo de lances, as mesmas regras estipuladas para o Leildo. O leildo sera presidido por
RENATO GUEDES ROCHA, leiloeiro publico, inscrito na JUCERJA sob o n° 211, ou seu preposto (telefone: 0800-707-
9339 — sitio: www.rioleiloes.com.br).

No caso de algum dia designado para a realizacdo da Hasta Publica ser feriado, o mesmo realizar-se-da no proximo dia
util subsequente, independentemente de nova publicagdo do edital.

PROCESSO N°. 0002486-56.2018.4.02.5101 — EXECUCAO HIPOTECARIA DO SISTEMA FINANCEIRO DA
HABITACAO EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - _CEF (CNPJ: 00.360.305/0001-04)
EXECUTADA: ESTER ALVES GOMES (CPF: 886.022.497-72) DESCRICAO DO BEM: Apartamento 307, Rua
Pecanha Povoas, n® 50, Ramos, Rio de Janeiro/RJ, 6° ORI local n® 51.257-A, a saber: — Apartamento 307, do Edificio
situado na Rua Peganha Pévoas, n® 50, Ramos, Rio de Janeiro/RJ e sua correspondente fragdo ideal de 3,00/100 do
respectivo terreno que mede na totalidade 22,00m de frente e fundos, por 47,00m de extensdo de ambos os lados;
confrontando a direita com o prédio n°® 56, a esquerda com o prédio n° 44 e nos fundos com o prédio n° 129 da Rua
Roberto Silva. O apartamento possui 02 (dois) quartos, 01 (um) banheiro, sala, cozinha, dependéncia completa de
empregada, sem garagem. Imoével matriculado sob n® 51.257-A no 6° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro/RJ.

(RE)AVALIACAO: R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil reais), em 15 de junho de 2024.

SALDO DEVEDOR: R$ 394.947,45 (trezentos e noventa e quatro mil, novecentos e quarenta e trés reais e quarenta e
cinco centavos), atualizados até 24 de junho de 2022.

*0 saldo devedor podera ser atualizado até a data do leildo, podendo sofrer alteragdo em seus valores, os quais serdo
informados pelo Leiloeiro Oficial no ato do leildo.

LOCALIZACAO DO BEM: Rua Peganha Pévoas, n° 50, Apto 307, Ramos, Rio de Janeiro/RJ.

ONUS: Hipoteca em favor da Caixa Econdmica Federal — CEF. Outros eventuais constantes na Matricula Imobiliaria.

AINTIMACAO

Caso o executado ndo seja encontrado para intimag@o pessoal, fica devidamente intimado pela publicagdo do edital no
Diario Eletronico da Justica Federal e afixacdo no local de costume, bem como para os efeitos do art. 889, inciso I, do
Codigo de Processo Civil e de que, antes da arrematagdo e da adjudicagdo do bem, podera remir a execugdo, com base no
art. 826 do Cadigo de Processo Civil. O credor hipotecario, usufrutuario ou senhorio direto que ndo tiver sido intimado
pessoalmente, fica ciente pela publicacdo do presente Edital do respectivo leildo.

O BEM
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O bem oferecido € o que consta no edital publicado no Diario Eletronico e afixado no mural da Secretaria da 28* Vara
Federal — RJ (Av. Rio Branco, n° 243, Anexo II, 13° Andar, Centro, Rio de Janeiro/RJ). Qualquer adaptagdo estara sujeita
a confirmacao pelo referido Edital. O bem sera vendido no estado em que se encontra. Podera haver a exclusdo de bens do
leildo a qualquer tempo e independentemente de prévia comunicacdo. Informagdes complementares podem ser obtidas no
sitio da Justi¢a Federal (www.jftj.jus.br), no caminho "Consultas"; "Leildes Judiciais", através do leiloeiro publico (tel.:
0800-707-9339 — www.rioleiloes.com.br), na sede do Juizo, sito a Av. Rio Branco, n° 243, Anexo II, 2° Andar, Centro, Rio
de Janeiro/RJ (entre 12:00 e 17:00 horas), ou, ainda, por correio eletronico dirigido a Secretaria do Juizo
(28vf@jftj.jus.br).

Com base no art. 887, § 2° do Cddigo de Processo Civil, autorizo o leiloeiro ptblico designado a divulgar fotografias de
cada bem penhorado no sitio www.rioleiloes.com.br, sem prejuizo de outras formas de publicidade que venham a ser
adotadas pelo leiloeiro, com o fim de assegurar a mais ampla publicidade da alienagéo.

DO LEILAO ELETRONICO

Quem pretender arrematar os bens abaixo relacionados devera OFERTAR LANCES PELA INTERNET, através do site
www.r 10 leiloes.com.br. Os interessados devem efetuar cadastramento prévio na forma solicitada pelo referido site, no
prazo maximo de 24h antes do leilao eletronico, confirmar os lances e efetuar o depdsito dos valores da arrematagdo a
disposi¢do do Juizo, via depdsito judicial.

Apos a homologagao do lango vencedor pelo Leiloeiro nas datas designadas acima, o arrematante serd comunicado por e-
mail de que terd o prazo de 24 (vinte e quatro) horas para efetuar os respectivos depositos apos o recebimento das Guias
de Deposito Judicial relativo ao lango ofertado, da Guia de GRU para recolhimento das custas de arrematagdo, bem como
do niimero da conta bancaria que o Leiloeiro indicar para o depdsito/transferéncia do valor correspondente a comissao do
Leiloeiro no percentual de 5% sobre o valor da arrematacdo do bem, bem como da comprovacdo do pagamento pelo
Arrematante através do e-mail: financeiro@]leiloesjudiciais.com.br. Nao sendo efetuado o deposito, o gestor comunicara
imediatamente o fato ao juizo, com a informag@o também dos langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos
a apreciacdo, sendo que podera haver homologagéo da arrematagdo ao segundo colocado, mediante sua concordancia, sem
prejuizo da aplicacdo da sancdo prevista no art. 897 do Novo Codigo de Processo Civil.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao participante
em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no funcionamento do
computador, na incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume os
riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagio posterior.

QUEM PODE ARREMATAR Todas as pessoas fisicas capazes e as pessoas juridicas regularmente constituidas podem
participar do leildo. A identificacdo das pessoas fisicas sera feita através de documento de identidade e do Cadastro de
Pessoas Fisicas do Ministério de Fazenda. As pessoas juridicas serdo representadas por quem os estatutos indicarem,
devendo portar comprovante de CNPJ e copia do referido Ato Estatutario. Todos poderdo fazer-se representar por
procurador com poderes especificos.

Nao poderdo arrematar: os tutores, curadores, testamenteiros, administradores ou liquidantes, quanto aos bens confiados a
sua guarda e a sua responsabilidade; os mandatarios, quanto aos bens de cuja administragdo ou alienag@o estejam
carregados; os incapazes, o Juiz condutor do processo, 0 membro do Ministério Publico e da Defensoria Publica, o Diretor
de Secretaria, o escrivdo, o chefe de secretaria ¢ os demais servidores e auxiliares da justica, em relagdo aos bens e
direitos objeto de alienagdo na localidade onde servirem ou a que se estenderem a sua autoridade; os servidores publicos
em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que servirem ou estejam sob sua administragdo direta ou
indireta; o leiloeiro e seu preposto, e os advogados de qualquer das partes, conforme prevé o art. 890 do CPC.

CONDICOES DA ARREMATACAO Sera permitida arrematagio por lotes sempre que os bens leiloados comportarem
diviso, a critério do leiloeiro, que devera individualiza-los e divulgéa-los antes de iniciar o leildo, se ndo houver decisao
contraria deste Juizo. A arrematacdo sera feita pela melhor oferta e com preco pago a vista (artigo 892 do Codigo de
Processo Civil).

O pagamento podera ser parcelado pelo maior lance, desde que nédo considerado vil, conforme art. 895, I e II, do CPC, nas
seguintes condigdes: I — O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30
(trinta) meses; IT — As prestagdes sdo mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 cada; IIT — Ao valor de cada
parcela, sera acrescido o indice de corre¢iio monetaria do IPCA — Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo; IV —
Sera garantida a integralizacdo do lance por hipoteca judicial sobre o proprio bem imdvel, através de hipoteca na
matricula, no momento do registro da carta de arrematagdio. ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de
atraso ou ndo pagamento de qualquer das prestagdes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela
inadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolug¢do da arrematag@o ou promover, em face
do arrematante, a execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em que
se deu a arrematacdo. Em qualquer caso, serd imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e Leiloeiro,
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voltando os bens a novo leildo, do qual nio serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos. Sobre direito
de preferéncia — lances a vista sempre teriio preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance ofertado, o que nio
interfere na continuidade da disputa. Observag¢do: O valor minimo da avaliagdo do bem para que o parcelamento seja
autorizado, devera ser de RS 20.000,00 (vinte mil reais).

A comissdo do leiloeiro lhe serd paga mediante recibo em 03 (trés) vias, uma das quais serd anexada aos autos de
execucdo. O credor que ndo requerer perante o Juizo da execucdo a adjudicacdo do bem a ser leiloado antes da publicagdo
deste Edital, s6 podera adquiri-lo no leildo na condi¢do de arrematante, com preferéncia apenas na hipotese de igualar o
maior lance ofertado e sem a exigéncia de exibicdo de prego, respondendo, porém, pelo pagamento da comissdo do
leiloeiro, ainda que o valor da arrematacdo seja inferior ao crédito. Se a arrematagéo se der pelo credor e caso o valor do
lance seja superior ao do crédito, devera depositar a diferenca em 03 (trés) dias contados do leildo, sob pena de se tornar
sem efeito a arrematagdo, conforme o artigo 892, § 1°, do Codigo de Processo Civil.

Em qualquer modalidade, os arrematantes deverdo confirmar os lances e recolher a(s) quantia(s) respectiva(s) na data
designada para a realizagdo do leildo, para fins de lavratura do termo préprio, bem como depositar o valor total da
arrematagdo a disposi¢do do Juizo, via deposito judicial, no prazo de 24 horas a partir do encerramento do leildo.

E vedada a desisténcia da arrematagio e o valor sera pago diretamente ao leiloeiro, na ocasido do leildo, que devera
recebé-lo e deposita-lo, dentro de 24 (vinte e horas), ou no primeiro dia til subsequente com expediente bancario, na
Caixa Econdmica Federal, a ordem do Juizo, em conta vinculada ao processo, sob pena de perda da caugdo em favor do
exequente, voltando os bens a nova praga ou leildo, dos quais ndo sera admitida a participagdo do arrematante, conforme
artigo 897, do Cédigo de Processo Civil.

Salvo nos casos de nulidades previstas em lei, em nenhuma hipétese serdo aceitas desisténcias dos
arrematantes/adjudicantes, reclamagdes posteriores sobre os bens ou alegacdes de desconhecimento das clausulas deste
Edital, para se eximirem das obrigacdes devidas, inclusive aquelas de ordem criminal previstas no artigo 358 do Codigo
Penal Brasileiro (“Art. 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematagdo judicial; afastar ou procurar afastar concorrente
ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaga, fraude ou oferecimento de vantagem: Pena - detengdo, de dois meses a
um ano, ou multa, além da pena correspondente a violéncia”).

A comissdo do leiloeiro lhe serd paga mediante recibo em 03 (trés) vias, uma das quais serd anexada aos autos de
execugdo. O credor que ndo requerer perante o Juizo da execugdo a adjudicacdo do bem a ser leiloado antes da publicago
deste Edital, s6 poderd adquiri-lo no leildo na condi¢do de arrematante, com preferéncia apenas na hipotese de igualar o
maior lance ofertado e sem a exigéncia de exibi¢do de preco, respondendo, porém, pelo pagamento da comissdo do
leiloeiro, ainda que o valor da arrematacdo seja inferior ao crédito. Se a arrematag@o se der pelo credor e caso o valor do
lance seja superior ao do crédito, devera depositar a diferenca em 03 (trés) dias contados do leildo, sob pena de se tornar
sem efeito a arrematacéo, conforme o artigo 892, § 1°, do Cédigo de Processo Civil.

O leiloeiro, por ocasido do leildo, fica, desde ja, desobrigado e efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja
de conhecimento de todos os interessados. O leiloeiro publico oficial ndo se enquadra nas condigdes de fornecedor,
intermediario, ou comerciante, sendo mero mandatario, fincando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou n3o, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e
compensagdes financeiras de qualquer hipdtese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro. Este edital esta em
conformidade com a resolugao n°. 236 de 13/07/2016 do CNJ.

Caso o arrematante vencedor nio efetue o pagamento no prazo determinado, serd convocado o segundo colocado na
disputa para formalizar a arrematagao.

Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade financeira e demonstrar
inexisténcia de restri¢gdo em registro de cadastro de protecdo ao crédito.

ESPECIFICACOES DA LEI N° 5.741/71 - Nio havendo licitante na praga publica, o Juiz adjudicara, dentro de 48h
(quarenta e oito horas), ao exequente o imével hipotecado, ficando exonerado o executado da obrigagdo de pagar o
restante da divida (art. 7° da Lei 5741/71).

0002486-56.2018.4.02.5101 510014221449 .V4
https://eproc.jfrj.jus.br/eproc/controlador.php?acao=arvore_documento_listar&txtNumProcesso=00024865620184025101&hash=ea1d4763551f5¢c...  3/5



12/09/2024, 12:34

https://eproc.jfrj.jus.br/eproc/controlador.php?acao=arvore_documento_listar&txtNumProcesso=00024865620184025101&hash=ea1d4763551f5c...

:: 510014221449 - eproc - ::

Disponibilizado no D.E.: 12/09/2024
Prazo do edital: 25/10/2024
Prazo de citagdo/intimacdo: 21/11/2024

Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Rio de Janeiro
28" Vara Federal do Rio de Janeiro

- E licito ao executado remir o imével penhorado, desde que deposite em juizo, até a assinatura do auto de arrematacio, a
importdncia que baste ao pagamento da divida reclamada mais custas e honorarios advocaticios; caso em que
convalescera o contrato hipotecario (art. 8° da Lei 5741/71).

HIPOTECA

Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematag@o, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor
hipotecario (art. 1.499, VI do Cédigo Civil).

MEACAO

Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaira sobre o produto da alienagdo do bem. E reservada ao
coproprietario ou ao conjuge ndo executado a preferéncia na arrematagdo do bem em igualdade de condigdes.

ACRESCIMOS AO VALOR DO LANCE
Além do valor ofertado, o arrematante arcara com o pagamento dos seguintes acréscimos:
- Comissao do leiloeiro de 5% (cinco por cento);

- Custas Judiciais de 0,5% (meio por cento), de acordo com a Lei n® 9.289 de 04 de Julho de 1996, Artigo 1°, § 2°, Tabela
111,

Todos os acréscimos incidem sobre o valor do lance.

Na hipotese de frustrar o leildo entre a data da publicagdo do edital de leildo e o segundo leildo, seja por remigao,
pagamento ou parcelamento do débito, devera pagar 2% (dois por cento) sobre o valor atribuido ao bem na
avaliagdo/reavaliagdo ou sobre o valor atualizado da divida (o que for menor), a titulo de ressarcimento das despesas do
leiloeiro, limitado ao valor maximo de R$10.000,00 (dez mil reais).

DIREITO DE PREFERENCIA

Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a coisa for indivisivel e os consortes ndo quiserem adjudica-las a um
s0, indenizando os outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condi¢des iguais de oferta, o
conddmino ao estranho, e entre os condominos aquele que tiver na coisa, benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o
de quinhdo maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°, ambos do Cddigo Processo Civil) possa exercer
o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverdo, de modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitagdo no site www.
rioleiloes .com.br. Ao efetuar o cadastro e habilitagdo, informar a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para
poder, se quiser, exercer referido direito; fornecer as informagdes e documentos requisitados, e aderir as regras do gestor.
O TERCEIRO que, nio seguir este procedimento nido estara habilitado a exercer o direito de preferéncia.
Respeitadas as regras do DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no 2° leildo, cabera
ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor para que os lances sejam cobertos por
outros interessados, exercer o direito de preferéncia, ao menos igualando ao maior lance e forma de pagamento
ofertada.

DEPOSITO PROVISORIO DOS BENS PENHORADOS

Caso seja do interesse do arrematante, podera solicitar posse provisoria dos bens arrematados, logo que seja confirmado o
pagamento integral dos valores devidos. O pedido dependera de apreciagdo do Juiz e a posse tera carater de depdsito, pelo
que o arrematante obriga-se a conservar o bem e apresenta-lo caso seja solicitado, sob as penas da Lei. O deposito cessara
automaticamente com a expedi¢@o da Carta de Arrematagdo, que confirmara a propriedade do arrematante.

TRANSPORTE E POSSE DEFINITIVA DOS BENS PENHORADOS O Juizo garantira que o arrematante tome posse
do bem leiloado mas, a sua respectiva remoc¢ao sera de responsabilidade do arrematante e correra por sua conta. E para
que chegue ao conhecimento de todos, especialmente da parte executada e de terceiros interessados, os quais nao poderdo,
no futuro, alegar ignorancia a respeito, foi expedido o presente Edital, bem como, para os efeitos do art. 889, inciso I, do
Codigo de Processo Civil e de que, antes da arrematagio e da adjudicagdo do bem, podera remir a execugdo, na forma do
art. 826 do Codigo de Processo Civil. Ficam os interessados cientificados de que o prazo para a apresentagido de quaisquer
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medidas processuais contra os atos expropriatorios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apds o
aperfeigoamento da arrematagdo (art. 903, § 2° do Cddigo de Processo Civil, que serd publicado no Didrio Eletronico da
Justiga Federal e afixado no local de costume.

Dado e passado nesta cidade do Rio de Janeiro, em 04 de setembro de 2024.. Eu, Aline Macedo de Andrade Pinto,
Diretora de Secretaria Substituta da 28* Vara Federal do Rio de Janeiro, o fiz digitar e subscrevo. Assinado pelo MM. Dr.
Juiz Federal, ADRIANO SALDANHA GOMES DE OLIVEIRA.

Documento eletronico assinado por ADRIANO SALDANHA GOMES DE OLIVEIRA, Juiz Federal, na forma do
artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 2* Regido n° 17, de 26 de margo de 2018.
A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no enderego eletronico https://eproc.jfrj.jus.br, mediante o
preenchimento do codigo verificador 510014221449v4 ¢ do co6digo CRC Sc58de3d.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): ADRIANO SALDANHA GOMES DE OLIVEIRA
Data e Hora: 10/9/2024, as 12:31:38
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